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LEI MUNICIPAL N° 2.151, DE 14 DE ABRIL DE 2022.

«pISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE ICEM-SP,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

OSCAR LUIZ CORREA CUNHA, Prefeito Municipal de Icém, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- A presente Lei tem por objetivo orientar e controlar todo e qualquer
parcelamento do solo urbano, inclusive o decorrente da divisdo amigavel ou
judicial, observadas, no que couberem, as disposigdes da legislagéo federal e
estadual pertinentes, inclusive de regularizagéo fundiaria rural e urbana, tais
como a Lei n°® 13.465/2017.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei foram estabelecidas as seguintes definigbes:

1. ALINHAMENTO: E a linha divisoria entre o logradouro publico e os terrenos
lindeiros: & a linha legal, definida pelas autoridades municipais, que limita o lote
em relagéo a via publica, existente ou projetada; € o limite entre o terreno de
propriedade particular e o logradouro publico;

2. AREA DE EXPANSAO URBANA: E a érea instituida pelo Municipio
abrangendo glebas, terrenos ou imoveis situados dentro do perimetro urbano,
ainda nao parcelados para fins urbanos;
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3. AREA DE LAZER/SISTEMA DE LAZER: E a area destinada para conter
equipamento(s) comunitario(s) de lazer, como pragas, parque, espagos para
eventos a céu aberto, praga esportiva ou outras, destinadas ao lazer ou a
contemplagéo da populagéo, nao podendo estar contidas dentro de Area de
Preservacéao Permanente;

4. AREA DE PRESERVAGAO: E a area destinada para ser preservada e/ou
conservada com o objetivo de proteger o meio ambiente, razéo pela qual é
considerada como “NON AEDIFICANDI (NAO EDIFICAVEL), com a finalidade,
inclusive de preservar os bens naturais e as arvores de maior porte, saudaveis
e nativas existentes na gleba, mesmo que sejam individuos isolados.

5. AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): E a area protegida, coberta
ou ndo por vegetagao nativa, com a fungao ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas;

6. AREA DE PROTECAO AMBIENTAL (APA): E uma area em geral extensa, com
certo grau de ocupagdo humana, dotada de atributos abidticos, bidticos,
estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o
bem-estar da populagdo humana, e tem como objetivos basicos proteger a
diversidade biologica, disciplinar o processo de ocupagdo e assegurar a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais;

7. AREA INSTITUCIONAL: E o espago reservado para fins de utilidade publica,
tais como educagdo, saude, cultura, administragao, esporte, creches, sede
social de sociedades amigos de bairro, entre outros;

8. AREA “NON AEDIFICANDI": E a area de terreno onde ndo é permitida
qualquer construgao ou edificagao;

9. AREA PUBLICA: E a area destinada para uso institucional, lazer, "NON
AEDIFICANDI", sistema viario ou de preservacao;

10. AREA URBANA: E a area contida dentro do perimetro urbano;

11.AREA URBANIZADA: E a area urbana consolidada dotada de infraestrutura
minima, a saber: agua, esgoto e energia elétrica;
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12.AREA VERDE: Sdo espacgos, publicos ou privados, com predominio de
vegetagdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, néo
impermeabilizaveis, previstos nas Leis de Zoneamento Urbano e Uso do Solo
do Municipio, indisponiveis para construgdo de qualquer tipo de edificagcao,
destinados aos propositos de recreagdo, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, protegdo dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria
paisagistica, protecdo de bens e manifestagdes culturais;

13.ARRUAMENTO: E a divisao do solo mediante a abertura de vias de circulagao
e a formagao de quadras entre elas; € a divisdo de um terreno ou gleba por
meio de abertura de vias publicas e espagos livres sem qualquer subdivisdo
das partes resultantes; é o tragado definidor das vias e espagos publicos;

14.CERTIDAO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO: E o instrumento da licenga
para executar o loteamento de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal;

15.CONDOMINIO EDILICIO DE CASAS: Considera-se Condominio Edilicio de
Casas, o projeto devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Botucatu,
para determinado lote urbano, regido pelas diretrizes constantes nesta Lei e
integrado por unidades auténomas e areas comuns condominiais;

16.CONDOMINIOS: S3o as edificagdes ou o conjunto de edificacées de um ou
mais pavimentos, construidos sobre um lote urbano, regidos sob a forma
condominial (Lei 4.591/1964) e sob os parametros da Lei Federal de
Parcelamento de Solo Urbano (Lei n°® 6766/1979) e (Lei n® 9785/1999), sendo
que a construgdo da edificagdo podera ser substituida pelas obras de
infraestrutura, quando se tratar de condominios de lotes(Codigo Civil Brasileiro
Lei n° 10.406/2002-Artigo 1358-A; Lei de Regularizagdo Fundiaria n°
13.465/2017; e § 7° do artigo 2° da Lei Federal n°® 6766/1979);

17.DECLIVIDADE: E a relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas
de dois pontos e a sua distancia horizontal;

18. DESMEMBRAMENTO: E a subdivisdo de area de terreno em lotes destinados

a edificagao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impliqgue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;
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19.EMBARGO: E o ato administrativo que determina a paralisagcéo de uma obra
ou de um servigo, por descumprimento da norma legal;

20.EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: Sao os equipamentos publicos de
educagao, cultura, saude, lazer e similares;

21.EQUIPAMENTOS URBANOS: Sao os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica, internet e gas;

22.FAIXA “NON AEDIFICANDI” (ndo edificavel): E a area do terreno onde nao é
permitida qualquer construgao, vinculando-se o seu uso a uma servidao;

23.FRENTE OU TESTADA DE LOTE: E a divisa lindeira ao logradouro publico
que da acesso ao lote; quando em esquina, considera-se a frente (testada
principal) e lateral (testada secundaria) do lote;

24.GLEBA: E uma porgéo de terra com localizagéo e configuragéo definidas, com
superficie superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) e que nao resultou
de processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

25.HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: Sao empreendimentos habitacionais
edificados, viabilizados total ou parcialmente com recursos publicos;

26.INFRAESTRUTURA: E o conjunto de obras que possibilitam o uso urbano do
solo, constituido por: rede de abastecimento de agua potavel, coleta de esgoto,
sistema de drenagem e encaminhamento de aguas pluviais, rede de energia
elétrica, gas, telefonia, pavimentagao asfaltica, guias e sarjetas;

27.INVESTIDURA: E a incorporagdo de uma &rea publica, sem condicdes de
edificagdo pela municipalidade, ao terreno particular confinante;

28.LOGRADOURO PUBLICO: E a area de propriedade publica e de uso comum
do povo, destinada preferencialmente a circulagao;

29.LOTE: E uma unidade de solo edificavel localizada dentro do perimetro urbano
com localizagéo e configuragao definidas, com pelo menos uma divisa lindeira
a logradouro publico, em condicdes de receber edificagdo residencial,
comercial, institucional ou industrial; ou com pelo menos uma divisa lindeira a

via de circulagéo interna para o caso de Condominio de Lotes, em condi¢des
de receber edificagéo residencial;

30.LOTE DE UTILIDADE PUBLICA: E um lote sem fins residenciais, comerciais
ou industriais, destinado exclusivamenté para implantagdo de equipamentos
urbanos; r
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31.LOTEAMENTO ABERTO: E a subdivisido de area de terreno em lotes
destinados a edificacdo de qualquer natureza, com abertura de novas vias de

circulagéo, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

32.LOTEAMENTO FECHADO: E a subdivisdo de area de terreno em lotes
destinados a edificacdo de qualquer natureza (residencial ou nao residencial)
com abertura de novas vias de circulagao, ou prolongamento, modificagao ou
ampliagéo das vias existentes, onde o perimetro da gleba podera ser fechado
através de autorizagao administrativa concedida pelo Poder Publico Municipal,
a titulo precario, que autorize o seu fechamento, sendo as areas internas
pUblicas, exceto os lotes de propriedade dos loteandos. (§ 8° do artigo 2° da
Lei Federal n° 6.766/1979).

33.PARCELAMENTO: E a divisao do solo urbano sob a forma de loteamento,
desmembramento e arruamento;

34.PASSEIO PUBLICO: E a parte da via publica reservada a circulagao de
pedestres;

35.PERIMETRO URBANO: E o limite que separa a rea urbana da area rural;

36.PISTA DE ROLAMENTO: E a parte da via reservada ao transito de veiculos,
podendo conter uma ou mais faixas contiguas de transito,

37.PISTA: E o conjunto de faixas de transito contiguas que tém o mesmo sentido
de transito;

38.PLANO DE URBANIZAGAO: E o conjunto de normas, projetos e
especificagdes que compdem um loteamento;

39.PRACA DE RETORNO: E a via publica destinada a permitir o retorno de
veiculos (“cul de sac”);

40.QUADRA: E a area de terreno delimitada por vias publicas, subdividida ou nao
em lotes;

41.RECUO: E a distancia entre o limite externo da area por edificagdes e a divisa
do lote;

42. REFERENCIA DE NIVEL (RN): E a cota altimétrica oficial adotada pelo

municipio em relagéo ao nivel médio do mar;

43.RETALHAMENTO: E a divisdo de terrenos que nao caracteriza
desmembramento; ,
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44.SISTEMA VIARIO: E o conjunto das vias publicas urbanas, ordenadas e

hierarquizadas destinadas para o exercicio da fungdo de circulagéo de
pedestres e veiculos de qualquer natureza;

45. SiTIOS/ CHACARAS DE RECREIO: Sao loteamentos exclusivamente
residenciais regidos sob a forma condominial, localizados nas areas lindeiras
a area urbanizada, dentro do perimetro urbano;

]

46.TAXA DE OCUPACAO: E o percentual maximo da area do terreno que pode
ser ocupada pela edificacao;

47.Taxa de Permeabilidade: E a relagéo percentual entre a parte permeavel (que
permite a infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagéo) e a area do
lote;

48. TERMO DE VERIFICACAO OU DE VISTORIA DE OBRAS (TVO): E o ato pelo
qual a Prefeitura, ap6s a devida vistoria, certifica a execugéo correta das obras
exigidas pela legislagdo competente;

49.UNIFICACAO: E a unido de dois ou mais lotes resultando em um Unico imével,

50.VIA DE PEDESTRES: E a via ou logradouro publico de largura minima igual a
padronizada para as vias de circulagéo de veiculos, destinada exclusivamente
a circulagao de pedestres;

51. VIAS DE CIRCULACAO INTERNA: E o conjunto das vias de dominio privado,
internas aos condominios, destinadas para o exercicio da fungdo de
circulagéo de pedestres e veiculos internamente aos condominios;

52.VIELA DE PEDESTRES: E a via ou logradouro publico de largura inferior a
padronizada para as vias de circulagdo de veiculos, e destinada
exclusivamente a circulagéo de pedestres;

53.VISTORIA: E a diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as
condi¢des de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

54.ZONEAMENTO: E o procedimento urbanistico destinado a fixar os usos
adequados para as diversas areas do solo municipal, &€ o procedimento
destinado a fixar as diversas areas para o exercicio das fungdes urbanisticas
elementares.

Art. 3° - Considera-se parcelamento do solo urbano, a divisdo de gleba em unidades
juridicamente independentes ou na forma condominial, destinadas para fins
urbanos.
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Art. 4° - Todo parcelamento de solo, efetuar-se-a dentro do perimetro urbano do
municipio, mediante loteamento, desdobro, arruamento e desmembramento,

observadas as disposicdes desta lei e as legislagbes federais e estaduais
pertinentes.

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento do solo ou implantagao de Condominios:

|- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados ou contaminados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a edificagao;
V - em areas de preservagao permanente;

VI - em areas onde a poluicdo impega condigdes sanitarias suportaveis até a sua
corregao;

Capitulo I
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

SEGAO |
DOS REQUISITOS GERAIS PARA APROVAGAO

Art. 6°- Serdo permitidos loteamentos para fins urbanos e demais empreendimentos
regulados por essa lei, respeitando os tamanhos minimos de lote.

| - Consolidagado Urbana:

a) Lote minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada
minima de 10,00 (dez) metros, para novos loteamentos residenciais e comerciais;

b) Lote residencial minimo de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), com testada
minima de 8,00 (oito) metros, destinados a loteamentos habitacionais de interesse
social.

c) Lote minimo de 160,00m? (cento e sessenta metros quadrados), com testada
minima de 8,00 (oito) metros, para conjuntos habitacionais de interesse social,
desde que todos os lotes residenciais tenham edificacdo, e caso haja lotes de uso
misto, residenciais ou comerciais, os mesmos deveréo atender ao tamanho
minimo previsto nos itens A ou B acima;
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§ 1° - Os loteamentos abertos devem atender aos seguintes requisitos:

I - As areas publicas serdo compostas de no minimo:

a) Area institucional: minimo de 5% (cinco por cento) da area total da gleba— as areas
institucionais deveréo ser bem localizadas, na area do préprio loteamento, em
cotas privilegiadas e com formato regular, com facil acesso por todos os usudrios
e proximas das vias principais. Devera ser reservada, preferencialmente, uma
Unica area institucional, e estas deveréo ser contiguas as areas institucionais dos
loteamentos adjacentes, quando houver, e caso seja subdividida em mais areas,
devera ser obedecido ao tamanho minimo de 3.000,00 m? (trés mil metros
quadrados);

b) Area verde e sistema de lazer: minimo de 20% (vinte por cento) da area total da
gleba, com o minimo de 5% (cinco por cento) reservado para sistema de lazer,
sendo que o mesmo devera estar localizado fora de APP. Os sistemas de lazer
deverdo ser bem localizados, na area do proprio loteamento, em cotas
privilegiadas e com formato regular, com facil acesso por todos os usuarios e
proximas das vias principais. A area reservada para sistema de lazer devera
considerar em sua dimensdo e formato, a capacidade para implantagdo de
possiveis equipamentos comunitarios;

b.1) N&o poderao ser computadas como area verde ou sistema de lazer, as areas
destinadas a rotatérias, canteiros de vias publicas, faixas de servidao e areas
“non aedificandi”.

c¢) Sistema viario ou arruamento: o perfil transversal das ruas e/ou avenidas devera
atender ao Plano Piloto Viario (Lei Complementar n°® 1081, de 10 de dezembro de
2013), com largura minima de 12,00 (doze) metros, sendo 08 (oito) metros para a
via publica e 02 (dois) metros para passeio de cada lado. O comprimento maximo
da quadra é de 154,00 metros; ruas sem saida ou em “cul de sac” deverio ter
extensdo maxima de 150,00 metros e terminar em praca de retorno circular com
didmetro minimo de 30,00 metros, ndo sendo aceitas vielas de pedestres ou
sanitarias fazendo divisdo de quadras;

d) Areas "non aedificandi" quando for o caso:

e) Quando o municipio julgar necessario, serdo reservados Lotes de Utilidade
Publica dentro do loteamento, além das areas supracitadas.

Il - Aolongo das areas de preservagao de fundo de vale, junto as 4guas correntes, faixas
das Iinhas de transmissao, faixa de dominio pablico de rodovias e ferrowas areas
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lll - O arruamento devera articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas
e harmonizar-se com a topografia local, e deverao ser previstos no minimo 02 (dois)
acessos, principal e secundario, para entrada e saida do loteamento - no caso de
prolongamento de via existente que ja tenha nome oficial, devera, obrigatoriamente,
ser mantido 0 mesmo nome;

IV - Os lotes de esquina deverao ter metragem minima de 03 (trés) metros antes do inicio
do raio de curvatura para permitir acesso a entrada de garagem;

V - S6 serdo aprovados projetos de edificagdo nos lotes apés o loteamento receber a
Licenca de Operagao da CETESB e efetivar a doagéo das redes de abastecimento
de agua e coleta de esgoto. Esta exigéncia devera constar no contrato padrao de
compra e venda nos lotes;

VI - Serao de responsabilidade do loteador ou sucessores, as seguintes obras:
a) Abertura dos logradouros constantes no projeto e demais obras de terraplanagem;

b) Colocagéo de marco de concreto nos alinhamentos de vias, lotes e pragas e na
demarcagéao das quadras e lotes;

c) Construgao de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdées, bueiros, muro de
arrimo e outras benfeitorias que forem julgadas necessarias, conforme Decreto
Municipal e demais diretrizes emitidas pela municipalidade;

d) Execucdo de rede de agua potavel em todos os logradouros constantes no
projeto, de acordo com as diretrizes da Sabesp ou empresa equivalente, com
projeto devidamente e previamente aprovado pela mesma;

e) Execugdo de rede coletora de esgoto em todos os logradouros constantes no
projeto, de acordo com as diretrizes da Sabesp ou empresa equivalente, com
projeto devidamente e previamente aprovado pela mesma;

f) Execucéo integral de rede de energia elétrica e iluminagao publica em vias e
logradouros publicos constantes do projeto, com pontos de iluminagao publica em
cada poste, instalados no alinhamento das divisas entre lotes, de acordo com as
diretrizes as CPFL ou empresa equivalente, com projeto devidamente e
previamente aprovado pela concessionaria;

g) Execucao das ruas internas acompanhando a largura das vias adjacentes a serem
prolongadas, sendo que todas as vias ndo deverédo ser inferiores a 12,00 (doze)
metros, sendo 08 (oito) metros para a via publica e 02 (dois) metros para passeio
de cada lado;
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h) Execug¢do de guias e sarjetas em todos os logradouros definidos no projeto,
inclusive nas areas publicas (areas institucionais, areas verdes e sistemas de
lazer);

i) Execugdo de calgadas e muretas estruturadas de alvenaria/concreto com altura
de 30 cm (trinta centimetros), para demarcagao das areas institucionais, areas
verdes e sistemas de lazer, nas divisas com as vias publicas;

j) Caso a Prefeitura Municipal julgue necessario, retificagao dos corregos;

k) Execucgao de pavimentagao ou tratamento da superficie das vias, de acordo com
o Plano de Transito, Transporte e Mobilidade em todos os logradouros constantes
no projeto, conforme Decreto Municipal ou Diretrizes emitidas pelo municipio.

§ 2° - Os loteamentos fechados deverao atender aos seguintes requisitos:

I- Serédo permitidos desde que nao afetem ou comprometam a paisagem urbana,
bem como nao gerem problemas para o municipio, tais como: prejudicar o fluxo
de veiculos, impedir o acesso da populagédo a bens de uso comum, fazer uso da
infraestrutura existente sem contribuir para sua provisao, entre outros;

II- Ficam exigidos todos os requisitos definidos para loteamentos abertos, conforme
§ 1° do caput deste artigo;

lll- As areas institucionais deverao ter acesso por via publica externa ao
empreendimento;

IV- As areas institucionais poderao, havendo interesse do municipio e mediante
analise e anuéncia das Secretarias de Habitacdo e Urbanismo, Saude e
Educacao, ficar fora da area do empreendimento, desde que em area cujo valor
seja compativel com aquela em que ocuparia no empreendimento, podendo ainda
serem substituidas por obras de melhorias urbanisticas em regides a serem
definidas pela prefeitura, considerando aquelas com maior deficiéncia de
infraestrutura e/ou maior demanda por servigos publicos;

V- Devera ser destacada area para a portaria separadamente da area reservada para
o sistema viario do loteamento;

VI- Os loteamentos fechados receberao uma autorizagédo administrativa emitida pelo
poder publico municipal, desde que haja interesse do municipio, que autorize o
fechamento e o controle de acesso ao mesmo, que se dara a titulo precario,
podendo ser revogada a qualquer momento, sendo que no caso de revogagao
dessa autorizagdo administrativa, ficara vedado o controle de acesso e o
fechamento devera ser demolido e removidg,. por 6nus da associagdo dos
moradores;
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Devera ser constituida uma Associagao de Moradores, devidamente registrada no
cartério civil de pessoas juridicas, que ficara responséavel pela manutengéo das
areas publicas e obras de infraestrutura do loteamento, enquanto o mesmo estiver
sob a concessdo de fechamento — areas verdes, sistemas de lazer, sistema
viario/pavimentagéo, redes de drenagem, agua, esgoto, energia, entre outras. Os
compradores dos lotes deverdo tomar ciéncia e assentir com a criagéo da
associagdo, sendo que a existéncia da mesma devera constar no contrato padrao
de compra e venda dos lotes;

O fechamento do loteamento deveréa receber cuidados especiais visando evitar o
impacto na paisagem e na seguranga das vias publicas confrontantes, mantendo
um cintur&o viario perimetral em, no minimo 50% (cinquenta por cento) de suas
divisas, para garantir continuidade com o tecido urbano existente;

Para a aprovagao dos projetos residenciais, localizados dentro dos loteamentos
fechados, os mesmos deveréo estar em consonancia com a legislagdo municipal
vigente e com as regras estabelecidas pela associagao de moradores (se for o
caso), devendo prevalecer os parametros urbanisticos mais restritivos.

Tamanho maximo total da gleba: 300.000,00 m? (trezetos mil metros quadrados).

Os condominios de lotes deveréo atender aos seguintes requisitos:

Serao permitidos desde que ndo afetem ou comprometam a paisagem urbana,
bem como nao gerem problemas para o municipio, tais como: prejudicar o fluxo
de veiculos, impedir o acesso da populagéo a bens de uso comum, fazer uso da
infraestrutura existente sem contribuir para sua proviséo, entre outros;

Ficam exigidos todos os requisitos definidos para loteamentos abertos, conforme
§ 1° do caput deste artigo;

Deverdo seguir, no que couber, os parametros exigidos na Lei Federal n°
4.591/1964, bem como atender, no que couber, aos parametros da Lei Federal de
Parcelamento do Solo n° 6.766/1979 e Lei n® 9785/1999;

Ficam sob a responsabilidade do condominio:
a) manutengéo das redes de infraestrutura instaladas nas areas do condominio;

b) a manutencdo e limpeza das vias e outras areas de uso comum dos
conddminos, inclusive calgadas e muretas;

c) o custo com a energia elétrica consumida nas areas gerais do condominio,
sejam nas unidades auténomas, bem como nas areas de uso comum dos
conddminos;

d) o custo com os servicos de agua potave) eggotos e drenagem de aguas

pluviais, bem como sua manutengéo Oy
‘
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e) a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado ou o
tratamento e deposigédo dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

Na Convencédo de Condominio, que sera registrada no Cartorio de Registro de
Iméveis, deverdo constar as responsabilidades do condominio para conhecimento
dos futuros adquirentes das unidades auténomas.

Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para condominios de lotes:

a) obrigagao de fechamento dos limites externos do empreendimento;

b) permissdo de colocagdo de guarita na via principal de entrada do
empreendimento, para controle do acesso, desde que nao haja qualquer
impedimento & entrada de policiamento, fiscalizagdo e servidores de
concessionaria de servigos publicos, devidamente identificados.

O pedido de diretrizes para condominios de lotes deve ser apresentado

acompanhado da documentagao constante no artigo 10 desta lei.

VIl - As areas institucionais deverdo ter acesso por via publica externa ao

IX -

Xl -

empreendimento;

As areas institucionais poderdo, havendo interesse do municipio e mediante
analise e anuéncia das Secretarias de Habitagdo e Urbanismo, Saude e
Educagcao, ficar fora da area do empreendimento, desde que em area cujo valor
seja compativel com aquela em que ocuparia no empreendimento, podendo ainda
ser substituidas por obras de melhorias urbanisticas em regides a serem definidas
pela Prefeitura, considerando aquelas com maior deficiéncia de infraestrutura e/ou
maior demanda por servigos publicos;

Os condominios deverdo obedecer ao tamanho minimo de lotes definidos para
cada area do municipio, de acordo com o disposto no artigo 8° desta lei,
considerando-se apenas a area de uso exclusivo da unidade auténoma,
independente da fragéo ideal (referente a todo o terreno e areas comuns) que
corresponde as unidades;

Tamanho méaximo total da gleba: 300.000,00 m? (trezentos mil metros quadrados).

§ 4° - Os Condominios Edilicios de Casas deverao atender aos seguintes requisitos:

As disposicdes para Condominios Edilicios de Casas nao se aplicam aos projetos
urbanisticos dos parcelamentos ja consolidados na cidade de lcem, regularizados
ou em processo de regularizagéo;

No Condominio Edilicio de Casas, fica sob énus do empreendedor a adogéo de
todos os requisitos definidos para loteamento aberto conforme inciso VI, do §1°,
do artigo 8° desta lei; D

Ficam sob a responsabilidade dg Q " 1
D
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a) a manutengdo das redes de infraestrutura instaladas nas areas do
condominio;

b) a manutengdo e limpeza das vias e outras areas de uso comum dos
conddminos, inclusive calgadas e muretas;

c) o custo com a energia elétrica consumida nas areas gerais do condominio,
sejam nas unidades auténomas, bem como nas areas de uso comum dos
condéminos;

d) o custo com os servigos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas
pluviais, bem como sua manutencgao;

e) a coleta de residuos soélidos e guarda em compartimento fechado ou o
tratamento e deposigdo dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

Na Convengao de Condominio, que sera registrada no Cartério de Registro de
Imoveis, deveréo constar as responsabilidades do condominio para conhecimento
dos futuros adquirentes das unidades auténomas.

Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para Condominio Edilicio de Casas:

a) obrigacéo de fechamento dos limites externos do empreendimento;

b) permissdo de colocagdo de guarita na via principal de entrada do
empreendimento, para controle do acesso, desde que ndo haja qualquer
impedimento a entrada de policiamento, fiscalizagcdo e servidores de
concessionaria de servigos publicos, devidamente identificados.

O pedido de diretrizes para Condominio Edilicio de Casas deve ser apresentado
acompanhado da documentagdo constante no artigo 10 desta lei.

Todos os Condominios Edilicios de Casas deverdo respeitar os indices
urbanisticos fixados para a area, que devem incluir:

a) Tamanho maximo total da gleba a ser loteada: 25.000,00 m? (vinte e cinco mil
metros quadrados).

b) Tamanho minimo da unidade autbnoma: 140,00 m? (cento e quarenta metros
quadrados), sendo frente minima de 7,00 (sete) metros;

¢) Tamanho minimo de area construida de uso privativo: 45,00 m? (quarenta e
cinco metros quadrados), obedecendo aos indices urbanisticos constantes da
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo e do Cédigo de Obras vigentes
a época,;

d) Area Institucional: sera exigido um percentual de 5% (cinco por cento) de area
institucional em lotes a partir de 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados),
localizada fora do fechamento do condominio, com acesso por via publica
externa ao empreendimento. As areas institucionais poderédo, havendo
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empreendimento, desde que a area cujo valor seja compativel com aquela em
que ocuparia no empreendimento, podendo ainda ser substituida por obras
de melhorias urbanisticas em regides a serem definidas pela Prefeitura,
considerando aquelas com maior deficiéncia de infraestrutura e/ou maior
demanda por servigos publicos;
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e) Sistema de Lazer: sera exigido um percentual de 10% (dez por cento) de
sistema de lazer em lotes a partir de 15.000,00 m? (quinze mil metros
quadrados);

f) Os arruamentos deverao estabelecer a medida minima de 12,00 (doze)
metros, obedecendo os seguintes parametros: 8,00 (oito) metros de leito
carrogavel e 2,00 (dois) metros de calcada para cada lado da via;

g) A permeabilidade minima devera obedecer aos requisitos minimos exigidos
na macrozona de Consolidagao Urbana 1;

h) Fica estabelecido que nas glebas objeto de parcelamento de solo através de
Condominio Edilicio de Casas, sera exigido infraestrutura minima na frente da
area, comprovada através de documentacdo expedida pelos 0rgaos
responsaveis pelo abastecimento de agua e coleta de esgoto e fornecimento
de energia elétrica do municipio;

i) Somente sera permitido parcelamento de solo através de Condominio Edilicio
de Casas definidas pelo municipio, conforme Carta anexa a presente lei.

j) Projeto de arborizagéo urbana de acordo com legislagdo municipal.

VIll - Apresentagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — E.1.V., em conformidade com
a legislagéo vigente.

IX- O empreendimento serd submetido a fiscalizagao do Poder Publico quando da
execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana, devendo ser comunicada
a data de inicio das obras.

§ 5° - Os sitios/ chacaras de recreio, deverdo atender os seguintes requisitos:

I- Serao permitidos desde que nao afetem ou comprometam a paisagem urbana, bem
como nao gerem problemas para o municipio, tais como: prejudicar o fluxo de
veiculos, impedir o acesso da populagao a bens de uso comum, fazer uso da
infraestrutura existente sem contribuir para sua proviséo, entre outros;

Il- Serao permitidos nas partes lindeiras a area urbanizada do municipio, dentro do
perimetro urbano;

lll- Serdo regidos sob a forma condominial, devendo seguir, no que couber, 0s
parametros exigidos na Lei Federal n® 4.591/1984, bem como atender, no que
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couber, aos parametros da Lei Federal de Parcelamento do Solo n° 6766/1979 e Lei
n° 9785/1999;

Os lotes deverao obedecer ao tamanho minimo previsto para cada area definida, de
acordo com o disposto no art. 8° desta lei, ndo podendo ser inferiores a 1.000 m? (mil
metros quadrados), com testada minima de 20 (vinte) metros, considerando-se
apenas a area de uso exclusivo da unidade autdnoma, independente da fragéo ideal
(referente a todo o terreno e areas comuns) que corresponde as unidades. N&o sera
permitido, em qualquer hipétese, o desmembramento do imével, sendo necessario
constar clausula de indivisibilidade no memorial descritivo do lote e averbagao na
matricula individualizada, em acordo com o § 2° do artigo 7°,

Nos loteamentos de sitios/chacaras de recreio com lotes maiores ou iguais a
2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) o comprimento maximo da quadra & de
210,00 (duzentos e dez) metros; ruas sem saida ou em “cul de sac” deveréao ter
extensdo maxima de 200,00 (duzentos) metros e terminar.em praca de retorno
circular com diametro minimo de 30,00 (trinta) metros, ndo sendo aceitas vielas de
pedestres ou sanitarias fazendo diviséo de quadras;

S6 serdo aprovados projetos de edificagéo nos lotes apds o loteamento receber a
Licenca de Operagéo da CETESB e efetivar a doagao das redes de abastecimento
de agua e coleta de esgoto e/ou tratamento individual de esgoto para os lotes acima
de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados). Esta exigéncia devera constar no contrato
padrdo de compra e venda nos lotes.

VIl- As areas puUblicas serdo compostas de no minimo:

a) Areas institucionais: minimo de 5% (cinco por cento) da area total da gleba — as
areas institucionais deverao ser bem localizadas, em cotas privilegiadas e com
formato regular, com facil acesso por todos os usuarios e préximas das vias
principais. Devera ser reservada, preferencialmente, uma Unica area
institucional, e estas deverdo ser contiguas as areas institucionais dos
loteamentos adjacentes, quando houver, e caso sejam subdivididas em mais
areas, devera ser respeitado o tamanho minimo de 3.000,00 m2 (trés mil metros
quadrados); '

b) As areas institucionais poderéo, havendo interesse do municipio e mediante
analise e anuéncia das Secretarias de Habitagdo e Urbanismo, Saude e
Educacao, ficar fora da area do empreendimento, desde que em area cujo valor
seja compativel com aquela em que ocuparia no empreendimento, podendo
ainda ser substituidas por obras de melhorias urbanisticas em regides a serem
definidas pela prefeitura, considerando aquelas com maior deficiéncia de
infraestrutura e/ou maior demanda por servigos publicos;

¢) Area verde e sistema de lazer: minimo de 20% (vinte por cento) da area total da
gleba, com o minimo de 5% (cinco por cento) reservado para sistema de lazer,
sendo que o mesmo devera estar localizado fora de APP. Os sistemas de lazer

deverdao ser bem localizados, na_area .éa
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privilegiadas e com formato regular, com facil acesso por todos os usuarios e
proximas das vias principais. A area reservada para sistema de lazer devera
considerar em sua dimensdo e formato, a capacidade para implantagéo de
possiveis equipamentos comunitarios;

c.1) Nao poderdo ser computadas como area verde ou sistema de lazer as
areas destinadas a rotatérias, canteiros de vias publicas, faixas de servidao
e areas “non aedificandi”.

d) Areas "non aedificandi" quando for o caso.

VIl - Ao longo das areas de preservagao de fundo de vale, junto as aguas correntes,
faixas das linhas de transmissao, faixa de dominio publico de rodovias e ferrovias,
areas verdes e sistemas de lazer sera obrigatério a execugdo de uma via marginal;

IX- O arruamento devera articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, adequando-se a topografia local, devendo ser previstos no minimo 02
(dois) acessos, principal e secundario, para entrada e saida do loteamento - no
caso de prolongamento de via existente que ja tenha nome oficial, devera,
obrigatoriamente, ser mantido o0 mesmo nome;

X - Os lotes de esquina deverdo ter metragem minima de 03 (trés) metros antes do
inicio do raio de curvatura para permitir acesso a entrada de garagem;

Xl- Os acessos as edificagdes e lotes do conjunto somente poderéo ser feitos através
de vias internas do loteamento, vedado o acesso pela via publica de circulagao;

Xll- O fechamento do sitio/chacara de recreio devera receber cuidados especiais
visando evitar o impacto na paisagem e na seguranga das vias publicas
confrontantes, mantendo um cinturdo viario perimetral em, no minimo 50%
(cinquenta por cento) de suas divisas, para garantir continuidade com o tecido
urbano existente;

Xl - Serdo de responsabilidade do empreendedor ou sucessores, as seguintes obras:

a) Abertura dos logradouros constantes no projeto e demais obras de
terraplanagem;

b) Colocagdo de marco de concreto nos alinhamentos de vias, lotes e pragas e na
demarcacgao das quadras e lotes;

c) Construgéo de galerias de aguas pluviais conforme Decreto Municipal, pontes,
pontilhdes, bueiros, muro de arrimo e outras benfeitorias que forem julgadas
necessarias,

d) Execugdo de rede de agua potavel em todos os logradouros constantes no
projeto, de acordo com as diretrizes da Sabesp ou empresa equivalente, com
projeto devidamente e previamente aprovado pela mesma;
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constantes no projeto, de acordo com as diretrizes da Sabesp ou empresa
equivalente, com projeto devidamente e previamente aprovado pela mesma;

f) Execugdo integral de rede de energia elétrica em todos os logradouros
constantes do projeto e aprovado pela empresa concessionaria;

g) Execucdo das ruas internas acompanhando a largura das vias adjacentes a
serem prolongadas, sendo que todas as vias ndo deveréao ser inferiores a 12,00
(doze) metros, sendo 08 (oito) metros para a via publica e 02 (dois) metros para
passeio de cada lado, devendo ser cascalhadas, com perfil de drenagem
adequado e com canaletas de drenagem gramadas. Onde a velocidade da
agua for maior 1m/s (um metro por segundo), devera ser previsto sistema de
encaminhamento e captagéo de aguas pluviais para area de contengao;

h) Execucdo de muretas estruturadas de alvenaria/concreto com altura de 30 cm
(trinta centimetros), para demarcagéo das areas institucionais, areas verdes e
sistemas de lazer, nas divisas com as vias publicas.

§6°- Os loteamentos abertos, loteamentos fechados, condominios de lotes,
condominios edilicios de casas, e sitios/ chacaras de recreio, deverdo cumprir o
disposto nesta Lei, sem prejuizo de outras leis especificas que entrarem em vigor
apos a data de publicagéo desta lei.

§7°- Os loteamentos abertos, loteamentos fechados, condominios de lotes,
condominios edilicios de casas, e sitios/ chacaras de recreio, deverdo também
cumprir no que couber, o disposto sobre as diretrizes a serem seguidas pelo
empreendedor.

SECAO Il
DA CONSULTA PREVIA, DIRETRIZES E APROVAGAO DOS PROJETOS DE
LOTEAMENTOS E EMPREENDIMENTOS

Art. 7° - No interesse de efetuar os empreendimentos regulados por essa lei
(loteamentos abertos, loteamentos fechados, condominios de lotes,
condominios edilicios de casas e sitios/ chacaras de recreio) o interessado
efetuara a consulta prévia de parcelamento de solo e empreendimentos, para
que a administragdo municipal, através do seu 6rgdo competente, forneca
documento especifico atestando se a gleba se encontra no interior do
perimetro urbano, a metragem minima do lote e demais parametros
urbanisticos, devendo apresentar a prefeitura, via protocolo:

I - Requerimento em nome do proprietario ou procur dor; se for caso;
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Matricula atualizada (prazo maximo de 90 dias da data de emiss&o) da gleba
junto ao Cartério de Registro de Imoveis;

Copia dos documentos pessoais (CPF e RG), do proprietario ou interessado;
Cépia da procuragéo, quando o interessado nao for o proprietario;

Planta de situagéo da (s) gleba (s) a ser (em) parcelada (s), na escala 1:10.000;
Imagem aérea da (s) gleba (s), com indicag&o dos limites e confrontagoes.

Paragrafo unico: O procedimento previsto no caput deste artigo trata-se de
uma andlise preliminar e provisoria, ficando resguardado o direito da
administracdo publica de indeferir o empreendimento nas etapas posteriores
de analise, apds a juntada da documentagéo completa, com base inclusive na
deliberagéo dos demais 6rgéos competentes para a analise;

Para solicitar emissao das diretrizes para os empreendimentos regulados por
esta lei (loteamentos abertos, loteamentos fechados, condominios de lotes,
condominios edilicios de casas, e sitios/ chacaras de recreio) o interessado
devera apresentar a Prefeitura, via protocolo:

Requerimento em nome do (s) proprietario (s) solicitando as diretrizes para o
parcelamento de solo, indicando a modalidade pretendida para 0 mesmo —
loteamento aberto, fechado, chacara/sitio de recreio ou condominio;

Matricula do imoével devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis,
com data de emissao inferior a 90 dias;

Projeto urbanistico em 02 vias, contendo:

a) Planta de situagao;

b) Levantamento planialtimétrico da gleba a ser loteada na escala 1:1000,
com curvas de nivel de metro em metro, devidamente cotadas conforme
"RN" (Referéncia de Nivel) Oficial; com divisas de propriedade
perfeitamente definidas e indicagdo dos confrontantes; localizagdo dos
cursos d*agua, lagoas, represas, bosques, construgdes existentes, linha de
alta tensao, ferrovia, rodovia;

c) Indicagdo dos arruamentos contiguos em todo perimetro da gleba,
devidamente amarrados pelos eixos, localizagéo das vias de comunicagéo,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, con g s
loteada;
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d) Outras indicagdes que possam interessar a orientagéo geral do loteamento;

e) Assinatura do responsavel técnico pelo projeto, com indicagéo do nimero
do CREA ou outro Orgao competente.

IV - Apresentar o projeto urbanistico completo em midia eletrénica elaborado em
programa AUTOCAD ou compativel;

V - O projeto urbanistico devera estar em conformidade com os requisitos
estabelecidos para cada area definida de acordo com o art. 8° desta lei;

Paragrafo unico. O projeto sera encaminhado as devidas secretarias e 6rgéos
competentes para andlise do projeto, antes da efetiva
emissao das diretrizes.

Art. 9°.- Apos a analise das secretarias e 6rgdos competentes, a Prefeitura Municipal,
em conformidade com as leis federais, estaduais e municipais existentes, fara
constar nas diretrizes:

a) as caracteristicas que devem ter os lotes, as quadras, respeitando-se as leis
de uso e ocupagéo do solo e suas diretrizes;

b) b) a localizagdo aproximada dos terrenos a serem destinados para os
equipamentos urbanos e comunitarios e os espacos livres de uso publico;

c) demais detalhes e normas necessarias a elaboragéo do projeto;

d) a Prefeituratera o prazo de até 90 (noventa) dias para a emissao das diretrizes,
a contar da data do protocolo, ndo computando neste prazo os dias em que a
Prefeitura estiver aguardando a apresentagcdo de documentos e/ou
informagbes complementares.

Paragrafo Gnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02
(dois) anos.

Art. 10. Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado apresentara o projeto de
parcelamento de solo que compreendera desenhos, memoriais descritivos e
justificativos, correspondentes a:

I - Projeto urbanistico contendo:

a) A subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e
identificagoes, em escala 1:1000;

b) O sistema viario com a respectiva hierarquia, numeragao das ruas;

c) As dimensdes lineares e angulares do prejeto com raios, arcos, angulos
centrais, areas de gola das vias_e taheta\de curvas, tabela de curvase
tangentes; I
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d) Faixas sanitarias e nao edificaveis devidamente cotadas e identificadas;

e) Localizagédo e identificagdo das areas que passardo ao dominio publico,
destinadas a espacgo livre de uso publico e a equipamento urbano e
comunitario;

f) Curvas de nivel de metro em metro com RN oficial;
g) Projeto de arborizagado conforme Lei Complementar n°® 776/2010;

h) ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) / RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica).

Planta de situagéo na escala 1:10.000, com a localizacéo do terreno e das vias
adjacentes;

Projeto de drenagem, contendo a indicagdo do sentido do escoamento das
aguas pluviais e as galerias de aguas pluviais, com indicagéo dos didmetros dos
tubos, extensédo e detalhe das bocas de lobo, conforme Decreto Municipal e
diretrizes emitidas pela municipalidade;

Projeto de terraplanagem e dos perfis:

a) Longitudinal de todas as vias de circulagdo nas escalas 1:1000 horizontal e
1:100 vertical, com declividade maxima maior ou igual a 10% (dez por
cento);

b) Transversal de todas as vias de circulagéo na escala 1:1000; podera ser
apresentada apenas 01 transversal para cada tipo de via, quando estas
apresentarem as mesmas caracteristicas classificagéo, declividade e
dimensoées.

Memorial descritivo e justificativo, conforme modelo padrdao do Graprohab
(Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais);

Certiddes de viabilidade técnica para implantagéo de redes de agua, esgoto e
energia elétrica, expedidas pelos 6rgaos competentes;

Quando tratar-se de conjunto habitacional de interesse social, também devera
ser apresentado:

a) Projeto arquiteténico completo na escala 1:50 da unidade habitacional;
b) Projeto de Terraceamento;

c) Projeto de implantagéo das moradias.
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Art. 11 - O projeto de loteamento assinado pelo proprietario e pelo profissional
devidamente habilitado, acompanhado da certiddo da matricula do imovel
devera ser apresentado para receber o visto/pré-aprovagdo para posterior
encaminhamento ao GRAPROHAB para aprovagao.

Art. 12 - Apés a obtengdo do certificado da aprovagéo junto ao GRAPROHAB, o
interessado devera solicitar junto a Prefeitura Municipal, a aprovagao definitiva
do loteamento, juntando para isso:

a)

b)

9)
h)

i)
k)
1)

Requerimento em nome do(s) proprietario(s)solicitando a aprovagéo do
loteamento, com assinaturas reconhecidas pelo Cartério de Notas e
Registro Civil,

Matricula do imoével devidamente registrada no Cartério de Registro de
Iméveis, com data de emiss&o inferior a 60 dias;

Copia do ART (Anotag&o de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica);

06 (seis) vias do projeto urbanistico com planta de situagéo e carimbo de
aprovagéo do Graprohab (podendo ser 03 vias originais e 03 copias
coloridas);

03(trés) vias do projeto de drenagem, com memorial de calculo e ART do
responsavel técnico;

03 (trés) vias do projeto de terraplanagem, perfis longitudinal e transversal;
01 (uma) copia autenticada do certificado do Graprohab;
03 (trés) vias do memorial descritivo;

Arquivo eletrénico (AutoCAD ou similar) do projeto urbanistico, projetos de
infraestrutura e perfis transversais e longitudinais;

02 (duas) vias do cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura;
Oferta da garantia de infraestrutura;

A Prefeitura tera o prazo de até 90 (noventa) dias para a emissao do
certificado de aprovagao do loteamento, a contar da data do protocolo, ndo

computando neste prazo os dias em que a Prefeitura estiver aguardando a
apresentagéo de documentos e/ou informagdes complementares.

Paragrafo Unico: Quando tratar-se de conjunto habitacional de interesse
social, também devera sey 2 dresentado:
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a) 04 (quatro) vias do projeto arquitetdnico;
b) 04 (quatro) vias do memorial descritivo da construgao;

¢) 04 (quatro) vias do projeto executivo;

d) 03 (trés) vias do projeto de terraceamento;

e) Arquivo eletrénico (em AutoCAD ou similar) do projeto completo;

f) A Prefeitura tera o prazo de até 90 (noventa) dias para a emisséo do
Certificado de aprovagéo do loteamento, a contar da data do protocolo,
ndo computando neste prazo os dias em que a Prefeitura estiver
aguardando a apresentagdo de documentos e/ou informagoes
complementares.

O loteador devera oferecer a Prefeitura, como garantia da execugéo das obras
de infraestrutura de todos empreendimentos, conforme § 1°, inciso VI e § 5°,
inciso XIV, do artigo 8°, desta lei, hipoteca de lotes constantes do projeto
apresentado ou caugdo em dinheiro, ou ainda, outros bens imoveis, de modo
que as garantias oferecidas perfagam o valor correspondente ao necessario
para a execugéo da infraestrutura, majorados em 20% (vinte por cento).

Caso a garantia da execugédo das obras de infraestrutura seja a hipoteca de
lotes constantes do projeto apresentado, a mesma devera ser especificada
para cada tipo de infraestrutura a ser implantada, de acordo com a Lei vigente,
com a planilha orgamentaria e cronograma fisico financeiro das obras, a ser
apresentado pelo empreendedor e aprovado pela municipalidade.

Os lotes a serem caucionados serdo determinados e avaliados pela Prefeitura,
quando da aprovagdo do projeto e deverdo estar localizados sempre que
possivel, em area continua e préximos das areas institucionais.

O loteador devera tomar todas as providéncias necessarias, junto ao cartério
de registro de imoveis para assegurar a garantia de que trata este artigo.

Quando se tratar de conjuntos habitacionais de interesse social financiados
com recursos publicos, em que as obras de infraestrutura também sejam
financiadas juntamente com as edificagdes, poderdo ser dispensadas as
garantias previstas no caput deste artigo, desde que o empreendedor
apresente declaragao do Agente Financeiro contendo tal informacgao, e que o
Cartério de Registro de Imoéveis proceda o respectivo registro do loteamento
em tais condig¢des.”
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Art. 14. - A liberagéo dos lotes vinculados podera ser feita em etapas, sempre que
houver infraestrutura ja executada pelo loteador, cobrindo parte do total

previsto da hipoteca, desde que a obra da infraestrutura em questao ja esteja
finalizada e pronta para ser entregue.

Art. 15. - Durante as obras do loteamento, o interessado devera manter em local bem
visivel, placa (s) medindo no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura por 3,00 m (trés metros) comprimento, contendo a
indicagdo dos nomes, titulos e numeros do registro dos profissionais
responsaveis pelo projeto e execugao do loteamento.

SECAO I
DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 16 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico no municipio dependera da
aprovagéao prévia do 6rgao competente da Prefeitura Municipal, sendo que,
quando de interesse particular ou especifico, a execugdo da infraestrutura

completa para a implantagao da via sera de responsabilidade do interessado.

Art. 17 - As vias de circulagéo deverao obedecer ao Decreto Municipal de Drenagem €
Pavimentagao Asfaltica e as diretrizes emitidas pela municipalidade.

Art. 18 - A via destinada a ser prolongamento de outra ja existente, ou de projetos
aprovados pela Prefeitura, ndo podera ter largura inferior a esta, devendo
sempre obedecer a largura minima prevista pela legislagao municipal vigente.

Art. 19 - Nas vias que ndo possuem pistas de rolamento situadas no mesmo nivel dos
terrenos contiguos é obrigatoria a construgédo de taludes.

Paragrafo Gnico. Os taludes devem ser substituidos por muros de arrimo ou
de protegao, caso seja comprovada sua necessidade, sendo
executado a expensas do proprietario.

Art. 20 - Sao proibidos os taludes de cortes ou aterros com inclinagao maior que 45°
(quarenta e cinco graus).

Paragrafo unico. Todos os taludes deverao ser protegidos por meio de plantio
de grama ou outra providencia que resglva sua estabilidade,

sendo executado a expensas do infere sgdo,/’ / ‘
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SEGCAOQ IV

DAS QUADRAS E LOTES

Art. 21 - O comprimento maximo das quadras nao poderéa ser superior a 154 metros,
exceto para os sitios e chacaras de recreio, ndo sendo permitidas vielas de
pedestres e sanitarias fazendo divisdo de quadras.

Art. 22 - Serso reservadas faixas "NON AEDIFICANDI" nos seguintes casos:

|- Amargem das rodovias e ferrovias, minimo de 15 (quinze) metros de cada lado,

a partir da borda da faixa de dominio;

Il - Ao longo das linhas de transmissao de alta tensdo, minimo de 15 (quinze)
metros de cada lado a partir do eixo, de acordo com as normas da
concessionaria e aprovagdo da CTEEP (Companhia de Transmiss&o de
Energia Elétrica Paulista);

lll- Ao longo das Areas de Protecdo Permanente, faixa minima de 30,00 (trinta)
metros a partir da margem de cada lado do corpo d’agua, e de acordo com

legislagéo estadual vigente.

Capitulo lll

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO E UNIFICAGAO

Art. 23 - Em qualquer caso de desmembramento de lote ou de unificagao de lotes, sera
indispenséavel a apresentagao do projeto elaborado por profissional habilitado
com apresentagéo de ART/ RRT, que sera aprovado pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico: A aprovagao do projeto de desmembramento s6 sera
permitida quando a parte restante do lote compreender
uma porgao que possa constituir lote independente, com
forma, area e dimensdes segundo as prescrigbes da lei de

zoneamento, uso e ocupagdo do solo, obedecendo ao
tamanho de lote minimo definido nesta Lei, de acordo com
os parametros de cada area definida.
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Art. 24 - Para a aprovacéo do projeto de desmembramento e unificagéo, o interessado
apresentara:

|- Requerimento em nome do(s) proprietario(s) solicitando o desmembramento

e/ ou unificagdo, devidamente assinado;

Il - Matricula do imével devidamente registrada no Cartério de Registro de

Iméveis, com data de emisséo inferior a 60 dias;
Il - Certidao negativa de débitos municipais;
IV - minimo de 03 (trés) vias do projeto completo;
V - minimo de 03 (trés) vias do memorial descritivo;
VI - Planta de situagdo com a indicagéo de todos os confrontantes;

VIl - 01 (uma) via do ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica)/ RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica).

Art. 25 - A construgao de mais de uma edificagéo dentro de um mesmo lote, nos casos
em que a lei permite, ndo constitui desmembramento.

Art. 26 - Para os loteamentos aprovados antes da data de vigéncia desta Lei sera
permitido o retalhamento de lote edificado, para unificacédo em lote lindeiro
também edificado, desde que os lotes resultantes ndo sejam inferiores a
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) com frente minima de 5
(cinco) metros, em conformidade com a Lei Federal n° 6766, de 19 de
dezembro de 1979.

Paragrafo unico. S6 seréo aceitos, para fins de regularizagao, lotes menores
que o tamanho exigidos nesta lei, nos casos em que houver diminuigdo de
area devido a comprovada invasdo do lote por iméveis confrontantes de
terceiros ja edificados, ou por necessidade do municipio em relagdo a
aspectos urbanisticos gerais ou ainda por deciséo judicial.

A=
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Capitulo IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

1S

Art. 27 - A Prefeitura Municipal de lcem-SP somente recebera para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominagao, os logradouros que se encontrarem
nas condigbes previstas nesta lei.

Art. 28 - Nao sera concedida licenga para construgao, reforma, ampliagéo ou demoli¢ao
em lotes resultantes de parcelamento do solo nao regularmente aprovados pela
Prefeitura Municipal de Icem, em conformidade com esta lei e com todas as
disposicdes legais vigentes pertinentes, e que ndo estejam com todas as obras
de infraestrutura finalizadas e entregues.

Art. 29 - Em todos os loteamentos ou parcelamentos de solo protocolados a partir da
data de vigéncia desta Lei em que os lotes tiverem o tamanho minimo previsto
nesta Lei, devera constar no respectivo memorial descritivo dos lotes uma
Clausula de Indivisibilidade que devera ser averbada em matricula
individualizada por lote. Nos loteamentos em que os lotes forem maiores que o
tamanho minimo, s6 podera ocorrer a subdivisdo do mesmo desde que as
partes resultantes obedegam ao tamanho minimo previsto por esta Lei, de
acordo com cada area definida.

Art. 30 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Registre-se, publique-se e comunique-se.

Icém, 14 de abril de 2022.

Registrada e publicada na Secretaria dgsta Prefeitura, fixada no lugar publico
da no Diario Oficial Eletrénico de lcém.
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