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LEI MUNICIPAL N° 2.276, DE 28 DE AGOSTO DE 2024,

ESTABELECE NORMAS, CONDICOES E CRITERIOS PARA
O USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DE SOLO coM
DESTINACAO EXCLUSIVA DE CONDOMINIO DE LOTES
RESIDENCIAIS E OU COMERCIAL E LOTEAMENTO DE
ACESSO CONTROLADO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

OSCAR LUIZ CORREA CUNHA, Prefeito do Municipio de Icém, Estado de S3o Paulo,
no uso de suas atribuigdes legais;

FAZ SABER que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO I

AREAS DESTINADAS AO CONDOMINIO DE CHACARAS OU UNIDADES AUTONOMAS DE
ARERs DR 1INADAS AO CONDOMINIO DE CHACARAS OU UNIDADES AUTONOMAS DE

USO RESIDENCIAIS DE RECREIO

CAPITULO I
DO CONDOMINIO DE CHACARAS

Art. 1°- A execugdo e aprovacio dos projetos de condominios de chdcaras ou unidade
autébnomas de uso residenciais de recreio, doravante denominada simplesmente
condominio de chacara, no ambito do Municipio de Icém, se regerd pelas normas
constantes na Constituicdo Federal, em especial nos artigos 182 e seguintes, no artigo
1.358-A do Cddigo Civil Brasileiro, nas Leis 6.766/79 e 4.591/64 e suas alteracoes
posteriores vigentes, no que couber, e por aquelas estabelecidas nesta Lei, devendo a
area do empreendimento -estar inserida obrigatoriamente em area de expansao
urbana e rural do municipio.

Paragrafo Unico - Para efeito de
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Condominios de chacaras ou unidade auténomas de uso residenciais de recreio:
subdivisdo de &reas em fracSes ideais do solo destinados a edificacdo, com &rea de uso
privativa, drea de uso comum e com abertura de novas vias de circulagbes internas;

II - Propriedade Individualizada: a unidade territorial privativa ou auténoma a qual

corresponde uma fragdo ideal de terreno dentro da area condominial;

III - Area de Uso Comum: aquela que for destinada a construgdo de vias de circulagSes

internas, areas verdes, clube recreativo, areas de lazer, portaria, area de reserva legal, se
houver, drea administrativa e demais areas que se fizerem necessarias;

Art. 2° - Nos condominios de chacaras, o Municipio podera exigir outorga onerosa se assim achar

necessario.

Art. 39 - O condominio de chacaras corresponde ao modelo de parcelamento de solo formado em

area fechada, por muro, grades ou alambrados, desde que no caso de grade e
alambrados, ndo faca divisa com fundos ou laterais de lotes urbanos, com no minimo
2,00 (dois) metros de altura, com acesso controlado (possuir guarita, cancela ou portso
eletrnico), sendo que cada lote tem como parte inseparavel, uma fracdo ideal do
terreno e uma fragdo ideal das &reas de uso comum.

§ 1° - A execugdo das obras prevista no caput deste artigo, além de outras obras de interligacOes

€ acesso que se fizeram necessarias, prevista na Diretriz Técnica, deverdo ser realizadas no
prazo maximo de 4 (quatro) anos, mediante caugao no valor total dos custos previamente
apresentados pelo empreendedor e aprovados pela Municipalidade.

§ 20 - A drea passivel de fechamento, com controle de acesso, deve harmonizar-se ao sistema

vidrio existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade viéria principal,
especialmente quanto as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras e servidOes e
passagens ja existentes.

Art. 4° - Os procedimentos administrativos para aprovagao dos projetos de condominios de

chacaras, compreenderdo as seguintes etapas:

I - Expedigdo de Certiddo de Diretrizes Técnica do empreendimento;

IT - Pré Aprovagdo do Projeto Urbanistico;

/
III - Aprovagao definitiva do empreendiment 7
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IV - Auto de conclusdo e liberagdo da caucdo, bem como, o Habite-se das dreas edificadas de
uso comum do condominio;

V- Alvara de construgdo para as construgdes individuais;

VI - Habite-se para as construcdes individuais.

Paragrafo Unico - Os requerimentos deverdo ser feitos em nome do respectivo proprietario e/ou
incorporador, podendo em ambos os casos serem representados por
procuradores.

Art. 59 - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio de
lotes deverdo ser previamente submetidas 3 aprovagdo pelo setor competente do
Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para construcio naquele
setor, seguindo o que determina a Legislagdo Municipal Vigente.

CAPITULO II

DAS NORMAS PARA IMPLANTACAO DO CONDOMINIO DE CHACARAS

Art. 6° - O empreendedor, deverd executar no minimo as seguintes obras de infraestrutura
interna e ainda, se solicitado executar a suas custas, melhorias no entorno de acesso,
devidamente solicitadas de Unica vez na Diretriz Técnica, segundo cronograma
apresentado do projeto:

a) Abertura das vias de circulagdo interna, com no minimo pavimentagdo em cascalho ou britas;

b) Obras destinadas ao escoamento das aguas pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas, bocas
de lobo e canaletas, internas e sua devida interligagdo (externa), ou lancamento conforme
estabelecido pela Diretriz Técnica, conforme normas, padrdes técnicos e exigéncias legais;

c) Obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e o
assoreamento de aguas correntes, conforme normas e padrdes técnicos dos drgdos
competentes e exigéncias legais;

d) Instalagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica, conforme normas e padrbes
técnicos exigidos pela entidade ou empresa concessionaria do servigo publico;

e) Instalagdo do sistema de abastecimento de agua
conforme normas e padrdes técnicos exigidos_pe
servico plblico ou padrdo exigido pela
concessionaria do servico;

daso de ndo atengdimento pela

)
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Art. 70 — As vias de acesso internas nos condominios de chacaras, devem ter:

a) Ruas - com largura minima de 8,00 (oito) metros de faixa de rolamento e calgada de no
minimo 2,00 (dois) metros de largura, sendo no minimo 1,40 (um e quarenta) metros para
circulagdo de pedestres e 0,60 (zero virgula sessenta) metros para faixa de servicos, se
houver necessidade;

b) Avenidas - com largura minima de 7,00 (sete) metros para cada faixa de rolamento e
calgada de no minimo 2,00 (dois) metros de largura, sendo no minimo 1,40 (um e quarenta)
metros para circulagdo de pedestres e 0,60 (zero virgula sessenta) metros para servigos, se
houver necessidade e canteiro central de 1,00 (um) metro;

§ 19 - As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas, obrigatoriamente,
dentro do prazo previsto no cronograma fisico apresentado, contados a partir do registro
do condominio no Registro de Iméveis.

§ 29- O drgdo publico responsavel, realizaré a fiscalizagdo das construcSes de equipamentos e
infraestrutura aprovada no projeto.

§ 3% - Sendo identificada alguma irregularidade no projeto, sera notificado o empreendedor para
que se apresente as devidas justificativas e promova a alteragdo de projeto.

§4°- No caso do ndo cumprimento das exigéncias supracitadas, o drgdo competente podera
embargar a obra, momentaneamente, até que a situagao seja regularizada.

Art. 8° - A cada chacara ou unidade auténoma caberd como parte integrante, insepardvel e
indivisivel, uma fragdo ideal de terreno e da area de uso comum, proporcionais a area
da unidade do terreno, expressa sob forma de decimais ou ordinarias.

Art. 9° - A entidade representativa dos proprietarios, nos exatos termos da legislagdo vigente,
devera garantir a acdo livre e desimpedida das autoridades, entidades publicas e
concessionarias de servigos, responséveis pela seguranca, bem-estar da populagao e
pela infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico, desde que o ato seja
devidamente motivado, o agente identificado e com o acompanhamento de um
representante do condominio.

Art. 10 - Serdo édreas e edificacdes de uso privativo e de manutenc&o privativa dos condéminos

as vias urbanas internas de comunicacdo, os muros, ag g as, Servigos e obras de
infraestrutura, equipamentos condominiais@ Todss as 4 edS ¢ edificagdeq due, por sua
natureza destinem-se ao uso privative ¢ /
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Art. 11 -

§10-

§20-

§30-

§ 40 -
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Paragrafo Unico - E de responsabilidade do Condominio, também, os seguintes
Servigos:

O recolhimento interno dos residuos sélidos urbanos dos condbéminos e transportados
até o local apropriado para depdsito ou destinagdo final;

Quando as areas verdes estiverem voltadas para as vias publicas e sejam resultantes
dos recuos de ajardinamento deverdo ser conservadas e mantidas pelo condominio
com tratamento paisagistico em toda sua extens3o em obediéncia aos dispositivos
vigentes a época da aprovacdo do condominio de Lotes;

Nos condominios de chdcaras de recreio somente poderdo ser implantados lotes
residenciais de recreio e de baixa densidade, com &rea minima privativa de 1.000,00
m2 e maxima de 5.000,00 m2, que apds sua aprovacdo n3o poderdao ser
desmembrado, desdobrado, ou seja, ter drea inferior a sua aprovagao,
independentemente de quantos proprietarios em uma Unica Matricula. Sendo permitido
a unificagdo de chacaras dentro do limite méximo de 5.000,00 metros quadrados.

Todas as chdcaras deverdo ter frente para as vias destinadas ao condominio e possuir
testada minima de 2% (dois) por cento da &rea quadrada privativa total e
comprimentos maximo de 200,00 metros.

A conservagdo e manutencdo de vias internas, de rede de agua, esgoto, ficardo a
cargo dos proprietarios, no caso do érgdo publico vier a fazer alguma manutencgao, o
custo destas sera repassado aos proprietarios, dividido igualmente entre estes.

O Condominio de Chécaras urbana e/ou expansdo urbana, deverd ter toda infra-
estrutura, tais como, rede de distribuicdo de dgua potavel e rede de coleta e
afastamento esgoto sanitario, rede de galeria pluvial, guia e sarjeta, iluminagao
publica, pavimentagdo asfaltica, sinalizagdo vertical com os nomes das ruas. No caso
de rede de 4gua e esgoto, devera ser conforme solicitagdo da concessionaria local,
quando for o caso, na impossibilidade de rede de esgoto podera ter instalacdo de fossa
séptica, conforme legislaco vigente.

O Condominio de Chécaras rurais, n3o se aplica o §3° deste artigo, relacionado a
infraestrutura, tendo que conter rede de distribuicdo de agua potével, iluminacdo
s . ’ z /) . . ~
publica, sendo que no caso de rede de agua e es gevefa ser conforme solicitacio

da concessionaria local, quando for o cas e de esgoto
rme legifldca

podera ter instalagdo de fossa séptica,€onfo
7
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§ 50 -

Art. 12 -

II -

III -

Art- 13 -

§ 10 -

§ 20 -

Art- 14 =

Art. 15 -
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Desde que a concessionéria de agua e esgoto, ateste a impossibilidade técnica de rede
de agua e ou esgoto, o municipio poderd exigir a instalagdo de poco artesiano ou
profundo e caixa d’dgua para atender exclusivamente ao condominio de chécaras e
fossas sépticas, de acordos com normas existentes para tal, considerando inclusive o
numero de fracdes de areas.

Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentagdo, sdo adotadas as seguintes
definigbes:

Area ndo permedvel maxima de 60% (sessenta) por cento, podendo ser plantada
grama, ndo podendo em hipdtese alguma o uso de algum tipo de pavimento, mesmo
que permeavel.

A construgdo do prédio residencial devera obedecer a um recuo minimo frontal de 5,00
metros, um recuo lateral e de fundos, minimo de 2,00 metros, em caso de construcao
assobradada o recuo lateral e de fundo, minimo passa a ser de 3,00 metros.

As calgadas poderdo ser de grama ou piso de concreto ou intercalados com grama.

A ocupagdo das chacaras de recreio serd Unica e exclusivamente para fins residéncias

e/ou de lazer.
(suprimido por emenda parlamentar supressiva)

(suprimido por emenda parlamentar supressiva)

As serviddes de passagem que por ventura estiverem gravadas nas glebas a lotear
devem ser garantidas pelo condominio.

O municipio podera ndo exigir percentual de area publica em condominios, se achar
Ndo ser necessario devido a densidade habitacional da area em questdo, e, se salvo
necessario, esta drea deverd ter acesso por vias publicas existentes, pois o municipio
podera exigir que a mesma n3o esteja inclusa “intr ros”, ou seja, ndo pertencer a
area condominial.
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§ 2°- O condominio de chacara devera da &rea da gleba, destinar os percentuais abaixo
descritos para area verde:

a) area de 0 & 10.000,00 m2, n3o ser4 exigido area verde;

b) area de 10.000,01 & 20.000,00 m2, no minimo 5 % (cinco por cento) para &rea verde;
c) area de 20.000,01 & 40.000,00 m2, no minimo 10% (dez por cento) para 4rea verde;
d) érea acima de 40.000,01 m2, no minimo 20% (vinte por cento) para darea verde.

CAPITULO III

DA SOLICITACAO DA DIRETRIZ TECNICA

Art. 16 - A solicitagdo de expedicdo de Certidio de Diretriz Técnica do empreendimento dever
conter declaragdo e especificagdes de uso exclusivo de unidades auténomas,
acompanhada pelos documentos e projetos contidos no ROTEIRO I, devendo:

§ 19 - O requerimento para expedicdo da Certiddo de Diretrizes do empreendimento serd
protocolado junto ao setor de protocolos mediante pagamento de taxa de expediente.

§ 20 - O requerimento deverd ser feito em nome do proprietario e/ou incorporador, podendo
em ambos os casos serem representados por procuradores.

§3°- 0 resultado do estudo de andlise, com indeferimento ou solicitagdo de novas
informagbes ou ainda expedicdo da respectiva Diretriz Técnica do empreendimento, bem
como, as devidas alteragbes sugeridas pelo 6rgdo publico competente, se for o caso,
deverdo ser apresentadas no prazo méaximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar do
protocolo do pedido de diretrizes.

CAPITULO IV

DA SOLICITACAO DA PRE APROVACAO DOS PROJETOS DO CONDOMINIO

Art. 17 - O empreendedor deverd solicitar a Pré Aprovagao junto a Prefeitura Municipal de
ICEM-SP, com (Unica finalidade de requerer junto as Cessionaria de saneamento
basico e concessionéria de energia elétrica

Decreto.
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§ 1°- O requerimento para expedicdo da Certiddo de Diretrizes do empreendimento sera
protocolado junto ao setor de protocolos mediante pagamento de taxa de expediente.

§ 29 - O requerimento deverd ser feito em nome do proprietario e/ou incorporador, podendo
em ambos o0s casos serem representados por procuradores.

§3%- O resultado do estudo de andlise, com indeferimento ou solicitagdo de novas
informagBes ou ainda expedicdo da respectiva Diretriz Técnica do empreendimento,
bem como, as devidas alteragbes sugeridas pelo orgdo publico competente, se for o
caso, deverdo ser apresentadas no prazo maximo de 30 (trinta) dias (teis, a contar do
protocolo do pedido de diretrizes.

CAPITULO V

DA SOLICITACAO DA APROVACAO DOS PROJETOS DO CONDOMINIO

Art. 18 - Para aprovacdo definitiva do empreendimento, o empreendedor deverd apresentar os
seguintes documentos em duas pastas distintas contidos no ROTEIRO que serd
regulamentado por Decreto:

8§ 1° - O requerimento para expedicdo do Alvard de Aprovagdo do empreendimento serd
protocolado junto ao setor de protocolos mediante pagamento de taxa de expediente.

§ 29 - O requerimento deverd ser feito em nome do proprietario e/ou incorporador, podendo
em ambos os casos serem representados por procuradores.

§ 3%2- O resultado do estudo de analise, com indeferimento ou solicitacdo de novas
informagdes ou ainda expedicdo do respectivo Alvara de Aprovacgo do empreendimento,
bem como, as devidas alteracdes sugeridas pelo drgdo publico competente, se for o
caso, deverdo ser apresentadas no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar do
protocolo do pedido de Aprovacdo Definitiva.

Art. 19 - A aprovagdo do projeto de condominio urbanistico sera feita por Decreto, onde
constara:

a) — denominagdo, localizacdo e destinagdo do condominio de chacaras ou unidades auténomas;
b) — drea total do empreendimento; ,
€) — nimero total de unidades auténomas; 9

d) — areas de uso comuns e privativas do condo 0s fermos dg NBR 12+
: / ; /]
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Paragrafo tnico - Apds a aprovagao do projeto junto a prefeitura, e seu respectivo
registro junto ao CRI local, fica autorizado o empreendedor a
comercializar as unidades auténomas.

Art. 20 - As obras de acesso direto & entrada dos condominios, tais como anéis, rotatdrias,
canteiros e alargamentos e interligagdes, serdo custeadas e executadas pelo
empreendedor, sob licenca do Poder Publico, o qual deverd garantir a regularizacdo da
via de acesso ao condominio, mediante termo de compromisso e ajuste a ser firmado
com o empreendedor e caugdo no valor correspondente das referidas obras, com
or¢amento previamente apresentado e aprovado.

TITULO II

AREAS DESTINADAS AO CONDOMiINIO DE LOTES ou UNIDADES AUTONOMAS DE USO
AREAS BESTINADAS AO CONDOMINIO DE LOTES ou UNIDADES AUTONOMAS DE USO
RESIDENCIAIS E/OU COMERCIAIS

CAPITULO I
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 21 - A execugdo e aprovacdo dos projetos de condominios de lotes ou unidades auténomas
para fins residenciais e ou comerciais, doravante denominada simplesmente
condominio lotes, no ambito do Municipio de Icém, se regerd pelas normas
constantes na Constituigdo Federal, em especial nos artigos 182 e seguintes, no artigo
1.358-A do Cddigo Civil Brasileiro, nas Leis 13.465/2017, 6.766/79, 4.591/64 e suas
alteragdes posteriores vigentes, no que couber, e por aquelas estabelecidas nesta Lei,
devendo a drea do empreendimento estar inserida obrigatoriamente no perimetro
urbano e rural do municipio.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicagdo da presente Lei, considera-se:

I - Condominio de Lotes e ou unidades autéhonfas: subdivisdo de gleba em fracSes
ideais do solo destinados a edi
abertura de novas vias de cir
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IT1 - Propriedade Individualizada: a unidade territorial privativa ou auténoma a qual
corresponde uma fragdo ideal de terreno dentro da gleba condominial;

III - Area de Uso Comum: aquela que for destinada & construgdo de vias de circulagdes
internas, areas verdes, clube recreativo, areas de lazer, portaria, drea de reserva legal,
se houver, drea administrativa e demais areas que se fizerem necessarias.

Art. 22 - Nos condominios de lotes, o Municipio poder exigir outorga onerosa se assim achar
necessario.

Art. 23 - O condominio de lotes corresponde ao modelo de parcelamento de solo formado em
area fechada, por muro e/ou grade, desde que no caso de grade, ndo faga divisa com
fundos ou laterais dos lotes, com 2,00 (dois) metros de altura, com acesso controlado
(possuir guarita, cancela ou portdo eletronico), sendo que cada lote tem como parte
inseparavel, uma fragdo ideal do terreno e uma fragdo ideal das areas de uso comum.

§1°- A execugdo das obras prevista no caput deste artigo, além de outras obras de
interligagGes e acesso que se fizeram necessarias, prevista na Diretriz Técnica, deverdo
ser realizadas no prazo maximo de 4 (quatro) anos, mediante caugao no valor total dos
Custos previamente apresentados pelo empreendedor e aprovados pela Municipalidade.

§ 20- A drea passivel de fechamento, com controle de acesso, deve harmonizar-se ao
sistema viario existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade vidria
principal, especialmente quanto as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras e
serviddes de passagens ja existentes.

Art. 24 - Os procedimentos administrativos para aprovagdao dos projetos de condominios de
lotes, compreender&o as seguintes etapas:

I - Expedicdo de Certiddo de Diretrizes Técnica do empreendimento;

IT - Pré Aprovagdo do Projeto Urbanistico;

III - Aprovagdo definitiva do empreendimento;

IV - Auto de conclusgo e liberacdo da caugdo, bem como, o Habite-se das areas
edificadas de uso comum do condominio;

V - Alvara de construcio para as construgoes individu

VI - Habite-se para as construgoes J
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Paragrafo Unico - Os requerimentos deverdo ser feitos em nome do respectivo
proprietario e/ou incorporador, podendo em ambos os casos serem representados por
procuradores.

Art. 25 - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio de
lotes deverdo ser previamente submetidas aprovagao pelo setor competente do
Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas vélidas para construgdo naquele
setor, seguindo o que determina a Legislagdo Municipal Vigente.

CAPITULO II

DAS NORMAS PARA IMPLANTACAO DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 26 - O empreendedor do Condominio de Lotes, devera executar no minimo as seguintes
obras de infraestrutura interna ou ainda as demais externas solicitadas na Diretriz
Técnica, segundo cronograma apresentado do projeto:

a) - Abertura das vias de circulagdo com pavimentacdo asfaltica ou elementos de concreto;

b) - Obras destinadas ao escoamento das aguas pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas, bocas
de lobo e canaletas, internas e sua devida interligagdo (externa), ou lancamento conforme

estabelecido pela Diretriz Técnica, conforme normas, padrdes técnicos e exigéncias legais;

c) - Obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e o
assoreamento de aguas correntes, conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgdos

competentes e exigéncias legais;

d) - Construgdo de rede de energia elétrica e iluminacdo, conforme normas e padrdes técnicos

exigidos pela entidade ou empresa concessiondria do servigo publico;

. & ~ ! 4 - - - o= -
sanitario, conforme normas e droes técn exigidos\ pela entidade/ pu empresa

concessiondria do servigo publicd:
!
. /|
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Art. 27 — A via de acesso interna nos condominios de lotes, dever3 ter:

a) - Ruas:

com largura minima de 8,00 (oito) metros de faixa de rolamento e calgada de
no minimo 2,00 (dois metro) de largura, sendo no minimo 1,20 (um metro e
vinte centimetro) para Circulagdo de pedestres e 0,80 (oitenta centimetros)
para servigos, se houver necessidade;

b) - Avenidas: com largura minima de 7,00 (sete) metros para cada faixa de rolamento e

§10-

§ 20 -

§30-

§ 40 -

Art. 28 -

§10-

§ 20 -

calgada de no minimo 2,00 (dois metros) de largura, sendo no minimo 1,20
(um metro e vinte centimetros) para circulagdo de pedestres e 0,80 (oitenta
centimetros) para servigos se houver necessidade e canteiro central de 1,20
(um metro e vinte centimetros) metro;

As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas, obrigatoriamente,
dentro do prazo previsto no cronograma fisico apresentado, contados a partir do
registro do condominio no Registro de Iméveis.

O 6rgdo publico responsével realizard a fiscalizagdo das construcSes de equipamentos
e infraestrutura aprovada no projeto.

Sendo identificada alguma irregularidade no projeto, serd notificado o empreendedor
para que se apresente as devidas justificativas e promova a alteragdo de projeto.

No caso do ndo cumprimento das exigéncias supracitadas, o Orgdo competente poderd
embargar a obra, momentaneamente, até que a situag&o seja regularizada.

A cada lote ou unidade autdbnoma caberd como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma frac3o ideal de terreno e da &rea de uso comum, proporcionais & area
da unidade do terreno, expressa sob forma de decimais ou ordinarias.

No condominio de lotes é vedado o desmembramento de parte ou todo, sendo
permitida a unificacdo de lotes e sua respectiva drea de uso comum.

competente.
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Art. 29 -

Art. 30 -

b)

Art. 31 -

Art. 32 -
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A entidade representativa dos proprietarios, nos exatos termos da legislagdo vigente,
devera garantir a acdo livre e desimpedida das autoridades, entidades publicas e
concessionarias de servigos, responsaveis pela seguranca, bem-estar da populagao e
pela infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico, desde que o ato seja
devidamente motivado, o agente identificado e com o acompanhamento de um
representante do condominio.

Serdo areas e edificacdes de uso privativo e de manutenggo privativa dos condéminos
as vias urbanas internas de comunicagado, 0s muros, as guaritas, servigos e obras de
infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificacSes que, por sua
natureza destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade do Condominio, também, os seguintes
Servigos:

O recolhimento interno dos residuos sélidos dos condbéminos e o transporte até o local
apropriado para depdsito ou destinacdo final;

Quando as areas verdes forem publicas e sejam resultantes dos recuos de
ajardinamento deverdo ser conservadas e mantidas pelo condominio com tratamento
paisagistico em toda sua extens&o em obediéncia aos dispositivos vigentes a época da
aprovagdo do condominio de Lotes;

Os lotes ou unidades auténomas dever&o atender em sua darea privativa no minimo de
360,002 (trezentos e sessenta) metros quadrados (referente & area de lote), com

testada minima de 10 (dez) metros.

O municipio podera ndo exigir percentual de area publica em condominios, se achar
ndo ser necessério devido & densidade habitacional da drea em questdo, e, se salvo
necessario, esta area deverd ter acesso por vias publicas existentes, pois o municipio
podera exigir que a mesma n3o esteja inclusa “intra muros”, ou seja, ndo pertencer a
area condominial.

O 6rgdo municipal, podera exigir, de acordo com a dimens3o de area e densidade
habitacional da drea, uma entrada de emergéncia.

O condominio de lote devers~da &rea\dz

descritos para area verde:
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a) -area de 0a 10.000,00 m2, n3o serd exigido area verde;

b) - area de 10.000,01 a 20.000,00 m2, no minimo 5% (cinco por cento) para drea verde;

c) - area de 20.000,01 a 40.000,00 m?2, no minimo 10% (dez por cento) para &rea verde;

d) - area acima de 40.000,01 m2, no minimo 20% (vinte por cento) para area verde.

TITULO III

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 33 - Esta Lei poderd sera regulamentada, no que couber, por meio de Decreto, pelo
Executivo.

Art. 34 - As normas dispostas nesta Lei serdo cumpridas sem prejuizo da observancia de outras,
ainda que mais restritivas, previstas em Legislagbes Municipal, Estadual e Federal.

Art. 35 - Qualquer caso omisso nesta Lei, serdo analisados pelo érgdo municipal competente.

Art. 36 - As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei correrfio por conta de dotacdo
orGamentaria prdpria consignada no orgamento.

Art. 37 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacgo, revogando-se as disposicdes em
contrario.

Registre-se, publique-se e comunique-se.

Icém - SP, 28 de agosto de 2024.

desta Prefeitura Municipal, fixada no local pUblico

publicada no Diario Oficial Eletr6nico de Icém.
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